Regulamin okreslajacy obowigzki Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni z uzytkownikami
zwalniajacymi lokale.

Postanowienia ogdlne.

Zakres obowiazkow spoétdzielni.

Zakres obowiazkow uzytkownikow.

Dodaktowe wyposazenie lokali.

Rozliczenia w razie wygasniecia praw do lokalu.
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okresla obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali, dodatkowego wyposazenia lokali, oraz zasady rozliczen Spoétdzielni z
uzytkownikami lub ich spadkobiercami zwalniajacymi lokale.

2. Przez lokal rozumie si¢ samodzielny lokal mieszkalny a takze lokal o innym przeznaczeniu
tj. lokal uzytkowy, garaz.

II. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana zapewnié:

* utrzymanie budynku i wszystkie urzadzenia z nimi zwiazane w nalezytym stanie
technicznym zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢
ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji 1 urzadzen.

* czysto$¢ i porzadek w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkdow.

* sprawng obstuge administracyjna.

2. Do obowiazkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali w przypadku
protokolarnego stwierdzenia takiej koniecznos$ci nalezy:

* Naprawa i wymiana catej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania i gazu oraz
instalacji poza lokalem.

* Wymiana stolarki zewnetrznej lokali za 50 % odplatnoscia uzytkownika! pod
warunkiem:

* Wymiana bedzie realizowana zgodnie z kolejnoscia ztozonych pisemnych
wnioskow uzytkownikow lokali mieszkalnych

*  Wymiana stolarki zewngtrznej moze by¢ zrealizowana przez uzytkownika
lokalu po ztozeniu przez niego wniosku i1 uzyskaniu zgody Spotdzielni.
Spotdzielnia okresla parametry techniczne tej stolarki oraz maksymalny koszt
jaki Spotdzielnia moze zwrécié, wowcezas uzytkownik bedzie zwolniony z
optaty funduszu remontowego naleznego za ten lokal przez okres
umozliwiajacy zrekompensowanie 50% poniesionego wydatku. Zwrot
poniesionych wydatkow nastapi zgodnie z kolejno$cia ztozonych pisemnych
wnioskow uzytkownikow lokali od nastepnego roku kalendarzowego w
ktérym nastapila wymiana stolarki. W przypadku zmiany uzytkownika zwrot
poniesionych wydatkéw nie przechodzi na nowego uzytkownika, a pozostata
kwota rekompensaty nie podlega zwrotowi.

* Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przyspieszenia wymiany okien w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach.

+ Uzytkownik lokalu nie moze posiada¢ zalegltosci w optatach za lokal?.

* Usuwanie zniszczen powstatych w lokalu z powodu wad technologicznych:
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*  Wymiana podtozy w mieszkaniu oraz podtozy na balkonach, loggiach
1 tarasach.

* Naprawa uszkodzonych tynkéw wyniktych z odparzenia o powierzchni co
najmniej 0,5 m2

Usuwanie zniszczen powstatych w lokalu na skutek przeciekania, przemakania
dachu, §cian a takze awarii pionow wodnych i kanalizacyjnych.

Okresowa legalizacja lub wymiana wodomierzy ktérym uptynat okres waznosci
legalizacji. Nie dotyczy uzytkownikow lokali, ktorzy maja zawarta umowe

z Dostawca.

W zakresie centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody, odbioru programéow
telewizyjnych oraz wentylacji nalezy:

* Wspolnie z dostawca zapewnienie utrzymania temperatury w
pomieszczeniach mieszkalnych i uzytkowych oraz dostawy cieptej wody
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

* Zapewnienie sprawnego odbioru TVP programu 1,2 oraz 2-ch dodatkowych
programow radiowych.

* Zapewnienie sprawnosci wentylacji grawitacyjnej 1 spalinowe;.

III. ZAKRES OBOWIAZKOW UZYTKOWNIKOW

1. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany dbac o nalezyta konserwacj¢ zajmowanego mieszkania
1 innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywac napraw urzadzen technicznych
stanowigcych wyposazenie mieszkania.

2. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowiazkéw
Spotdzielni obciazaja uzytkownikow zajmujacych lokale.

3. Do obowiazkow uzytkownika zajmujacego lokal w budynku Spétdzielni nalezy:

odnowienie lokalu polegajace na: malowaniu sufitow i §cian lub tapetowaniu $cian
z drobna naprawa tynku z czg¢stotliwoscia wynikajaca z wlasciwosci techniczno-
estetycznych, malowaniu drzwi, okien (dwustronnie), grzejnikow, rur, i innych
urzadzen celem zabezpieczenia przed korozja w miarg potrzeby, ze wzgledu na
zuzycie lub odpadnigcie farby chroniacej przed zniszczeniem,
naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, facznie z ich wymiang. Do
urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sig:

* wanng tacznie z baterig, syfonem 1 natryskiem

* piec kapielowy z wyposazeniem,

* kuchenke gazowa lub elektryczna,

* termeg gazowy lub elektryczna

* zlewozmywak z syfonem i bateria,

* krany czerpalne,

* miske ustgpowa z deska oraz guma kielichowa,

* umywalke z syfonem 1 bateria,

* sphluczke wraz z wezykiem i zaworem odcinajacym,
wymiana stolarki drzwiowej,
wymiana stolarki okiennej ( dla cztonkéw z udziatem funduszu remontowego
Spotdzielni, zgodnie z aktualna uchwata Rady Nadzorczej ),
naprawa i wymiana podtdg oraz ptytek na balkonach, loggiach i tarasach,
naprawa stolarki okiennej, drzwiowej facznie z wymiang zamkow, zamknig¢
1 oszkleniem,
naprawa ( tacznie z wymiana ) osprzetu instalacji elektryczne;,
ponoszenie kosztow wymiany uszkodzonego: licznika elektrycznego, gazowego
1 innych urzadzen zamontowanych przez Spotdzielnig oraz zerwanych plomb



legalizacyjnych zgodnie z zawarta z Dostawca umowa,

» zabezpieczenie przed uszkodzeniem plomb, a w szczegdlnosci plomb zabezpieczen
glownych 1 uktadzie pomiarowo-rozliczeniowym,

* udroznienie przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych w lokalach
mieszkalnych,

* Wymiana gniazdka i kabla RTV.

4. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow uzytkownika lokalu oraz odnowienie

lokalu moga by¢ wykonane przez Spoétdzielnig tylko za odptatnosdcia i na jego zlecenie.

IV.DODATKOWE WYPOSAZENIE LOKALI

1.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze srodkéw uzytkownikéw na wyposazenie 1 wykonczenie lokali,
majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

Dodatkowe w yposazenie 1 wykonczenie lokali jesli nie jest wykonywane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno- uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych.

. Naktady, o ktérych mowa w ust.1 nie sa zapisywane na wktady mieszkaniowe i1 budowlane

uzytkownikow lokali. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniane przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

V.ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

1.

2.

3.

4,

Uzytkownik lub spadkobierca uzytkownika zwalniajacy lokal obowiazany jest przekazac
lokal Spétdzielni w stanie kwalifikujacym go do zasiedlenia.

Administracja Spotdzielni w protokole zdawczo-odbiorczym kwalifikuje stan techniczny
wyposazenia lokalu co do jego przydatnosci do uzytku.

Spoéidzielnia ustala uzytkownikowi lub spadkobiercom uzytkownika terminl4-dniowy do
przywrocenia lokalu kwalifikujacego go do stanu uzytku.

W przypadku nie dokonania czynno$ci w okreslonym terminie Spoétdzielnia na koszt w/w
0s0b dokona napraw lub uzupehien.

Regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 13 marca 2007r.
Uchwata Nr 3/07 1 obowiazuje od dnia 13 marca 2007r.

Zmiany:

"Uchwata Rady Nadzorczej Nr 16/2011 z dnia 12 maja 2011r. w sprawie uchwalenia Aneksu Nr 1
do Regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni 1 uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale

2Uchwala Rady Nadzorczej Nr 26/2011 z dnia 14 listopada 2011r. w sprawie uchwalenia Aneksu Nr
2 do Regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni 1 uzytkownikéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.
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